PROJEKT
HAUPTSTRASSE

92706
OBERWILDENAU

Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit 5 Eigentumswohnungen +
5 Garagen mit Stellplatz




UMGETUBUNG

Lebensqualitat in Oberwildenau

Zentral gelegen zwischen Weiden i. d. OPf.
und Wernberg verbindet der Standort
Oberwildenau (Ortsteil von Luhe-Wildenau) ins
naturnahes Wohnen mit einer sehr guten EC ?Giohn
Anbindung an die umliegenden Stédte 2 et
und Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in
der naheren Umgebung und sind bequem
erreichbar. Besonders die hervorragende
Verkehrsanbindung rundet die hohe
Lebensqualitat ab.
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LUHE-WILDENAU | .
In einem gewachsenen Wohngebiet

entstehen hier funf moderne, architektonisch
zeitlos gestaltete Eigentumswohnungen. Die
bewusst geringe Anzahl an Wohneinheiten
schafft ein HochstmaR an Privatsphare.

WERNBERG
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Wohn- und Nutzflachen

Wohnung1 EG, links 89,03 m?
Wohnung 2 EG, rechts 69,05 m?
Wohnung 3 1.0G, links 89,03 m?
Wohnung 4 1. 0G, rechts 69,05 m?
Wohnung 5 2.0G 95,65 m?

Zu jeder Wohnung kann eine Garage
mit Abstellraum und Stellplatz
erworben werden. In einem
separaten Bereich von ca. 10 m? ist
ausreichend Platz, um Abfalle sauber
ZU verstauen.
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BAUBESCHREIBUNG

Das Bauvorhaben wird
entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zum
Zeitpunkt der Baueingabe und den
statischen Erfordernissen erstellt.

1. Bauwerk — Rohbau
1.1 Erdarbeiten

Abtrag des Mutterbodens, gesamter Baugrubenaushub einschlielRlich der Arbeitsraume, Wiedereinfiillen der Arbeitsraume
sowie lagenweises Verdichten. Der vorhandene Humus wird im Bereich der Pflanzflachen fein verteilt. Uberschiissiges
Material wird abgefahren und fachgerecht entsorgt.

1.2 Bodenplatte
Die Bodenplatte wird aus wasserundurchlassigem Beton gemal statischer Berechnung hergestellt. Eine DAmmung unter
der Bodenplatte wird entsprechend den Anforderungen des GEG eingebaut.

1.3 Erd- und Obergeschoss

Die AuRenwande werden in massivem Mauerwerk ausgefiihrt. Innenwande werden entsprechend der statischen Anforde-
rungen ebenfalls in massivem Mauerwerk oder als nichttragende Trockenbauwéande bzw. Vorsatzschalen hergestellt. Die
Geschossdecken werden als Stahlbetonmassivdecken ausgefiihrt.

1.4 Dachkonstruktion

Ausfiihrung eines handwerksgerechten Zimmermannsdachstuhls aus technisch getrocknetem Konstruktionsvollholz.
Sparrenkdpfe gehobelt. Unterdeckung mit 35 mm Holzweichfaserplatten, Sichtschalung mit Unterdeckbahn (BRAAS Divor-
oll oder gleichwertig), Konterlattung und Dachlattung.

1.5 Dacheindeckung
Dacheindeckung mit BRAAS Harzer Pfanne Granit einschlieBlich Sturmverklammerung. Dachflachenfenster mit Eindeck-
rahmen. Schneefanggitter entlang der Verkehrswege. Sichtbare Holzteile werden grau lasiert.

1.6 Treppen

Die ErschlieBung der Geschosse erfolgt iiber eine trittschallgeddmmte Stahlbetontreppe gemal statischer Berechnung.
Der Treppenbelag wird in Naturstein Granit G603 H ausgefiihrt. Das mitlaufende Geldnder besteht aus Edelstahlrundrohr-
handlauf.

1.7 Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten wie Dachrinnen, Fallrohre und Wandanschliisse werden in Titanzink ausgefiihrt.

1.8 Balkone

Die Balkone im 1. Obergeschoss werden als thermisch getrennte Stahlbetonbalkone ausgefiihrt. Ober- und Unterseiten
werden schalungsglatt hergestellt. Stirn- und Unterseiten erhalten einen Anstrich mit AuBenwandfarbe. Die Balkongelander
werden in ansprechender Gestaltung nach Festlegung des Verkaufers ausgefiihrt.

2. Bauwerk - Ausbau
2.1 Innenputz
Samtliche gemauerten Wandflachen erhalten einen einlagigen Maschinenputz mit gefilzter Oberflache in Qualitatsstufe Q2.

2.2 AulRenputz
Das AuBenmauerwerk erhalt einen Fassadengrundputz als Leichtputz LW CS Il sowie eine Schlussbeschichtung aus mine-
ralischem Edelputz. Die Farbgestaltung erfolgt nach Festlegung des Verkaufers.

2.3 Estrich

In allen Rdumen des Erd-, Ober- und Dachgeschosses wird schwimmender Estrich einschliellich Trittschall- und Warme-
dammung eingebaut. Installationsleitungen fiir Strom, Wasser, Heizung und Telefon werden teilweise auf dem Rohful3bo-
den innerhalb der Dammschicht verlegt.

2.4 Fliesenarbeiten und Bodenbeldage

Bad/WC

Boden- und Wandfliesen, Wandfliesen raumhoch. Verfugung in hellgrau. Teilweise geflieste bodengleiche Duschen gemal}
Eingabeplanung.

Bodenfliesen, Materialwert bis 30,00 € inkl. MwSt., Format 30 x 60 cm
Wandfliesen, Materialwert bis 30,00 € inkl. MwSt., Format 30 x 60 cm
Abstellraum / Flur / Wohnen / Essen / Kochen / HWR

In diesen Bereichen werden Bodenfliesen mit Fliesensockel ausgefiihrt. Die Fliesen entsprechen den zuvor genannten
Qualitaten.

Schlafen / Kind
Hier wird ein 2-Schicht-Fertigparkett mit vollflachiger Verklebung auf Estrich verlegt.

Materialwert bis 45,00 € inkl. MwSt.
Beispiel: GP-Maxi XL Eiche Project, 10 x 125 x 600-1860 mm, Oberflache lackiert oder gleichwertig
Sockelleisten 16/60 Eiche, montiert mit Diibeln und Schrauben

Die Fliesen und Bodenbeldge kdnnen bei den ortlichen Partnerbetrieben bemustert werden. Sonderwiinsche hinsichtlich
Materialauswahl, Bordiren, Dekoren oder Diagonalverlegung werden direkt mit dem ausfiihrenden Handwerker vereinbart
und abgerechnet.

2.5 Sanitar-Rohinstallation
Komplette Installation ab Wasseruhr. Warm- und Kaltwasserleitungen werden in Edelstahl ausgefiihrt. Im Bereich der Ter-
rasse sowie am Technikraum wird jeweils ein frostfreier Gartenwasseranschluss installiert.

2.6 Sanitarausstattung
Die Ausstattung der Sanitdrgegenstande erfolgt gemal Zusatzbaubeschreibung Sanitar (Anlage 2).

Bad
Dusche gemal Planung als geflieste bodengleiche Dusche (Fliesen gemaR Punkt 2.4).

Abstellraum
Anschlussmaglichkeit fir Waschmaschine mit Kaltwasseranschluss und Anschluss an die Entwésserungsleitung.

Kiche

Fir die Kiichenspiile werden samtliche Anschliisse fiir Ablauf sowie Warm- und Kaltwasserversorgung vorbereitet. Zusatz-
lich wird eine Anschlussmaglichkeit fiir eine Spllmaschine vorgesehen. Die Sanitdrgegenstéande konnen beim Partnerbe-
trieb bemustert werden. Sonderwiinsche sind gegen entsprechende Mehr- oder Minderkosten mdglich, sofern dadurch die
Male der geplanten Einrichtungsgegenstande nicht verandert werden. Die Abrechnung erfolgt direkt mit dem ausfiihren-
den Handwerker.



2.7 Heizungsanlage

Die zentrale Warmeerzeugung erfolgt iber eine Luft-/Wasser-Warmepumpe. Leistung und GroRRe richten sich nach der TGA-
Planung und Berechnung. Die zentrale Warmeerzeugung und Warmeverteilung erfolgt witterungsgefiihrt und zeitgesteuert.
Die Warmwasserbereitung wird zentral bereitgestellt und tber eine Zirkulationsleitung an den Wohnungswasserzahlern zur
Verfligung gestellt. Jede Wohnung kann liber Unterputz-Absperrungen separat vom Heizsystem getrennt werden.

Warmeverteilung innerhalb der Wohnungen

Alle beheizten Wohnraume erhalten eine FuRbodenheizung mit Unterputz-FuRbodenheizungsverteiler aus Edelstahl. Jeder
Raum wird mit einem Raumthermostat zur individuellen Temperaturregelung ausgestattet. Die Dammung erfolgt mittels
trittschallgeddammter Polystyrolplatten und Randdammstreifen gemaR Planung der Bodenaufbauten. Die Verlegeabstdnde
richten sich nach den TGA-Berechnungen.

2.8 Elektroinstallation

Anschluss ab Endverschlusskasten des ortlichen Energieversorgungsunternehmens. Zahlerschrank gemaR Vorschriften
des EVU mit Platz fiir Nachtstrom und Sicherungsautomaten. Sdmtliche Steig- und Versorgungsleitungen im Erd-, Ober-
und Dachgeschoss werden unter Putz gemall den Vorschriften der VDE ausgeftihrt. EinschlieRlich Potentialausgleich und
Fundamenterdung nach VDE-Vorschrift.

Schalter und Steckdosen werden aus dem Programm Busch-Jager Reflex Sl alpinweil} ausgefiihrt.
Die Elektroausstattung der einzelnen Raume erfolgt gemal Zusatzbaubeschreibung Elektro (Anlage 1).

2.9 Liiftung
Es wird eine kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung der Firma Lunos oder gleichwertig einge-
baut. Die Ausfiihrung erfolgt gemaR Herstellervorgaben.

2.10 Turen
Haustire
Aluminium-Haustdre in Anthrazit mit Mehrfachverriegelung und elektrischem Tiroffner.

Innentiren
Die Innentiiren der Wohnungen werden als Weilllacktiiren ausgefiihrt. Tiirblatt ca. 40 mm stark mit stabilen Rohrenspans-
tegen. Driickergarnituren und Schlésser in Edelstahl.

Wohnungseingangstiiren

Weilllack-Ausfiihrung mit ca. 40 mm starkem Tirblatt und Vollspanplatte, Rahmenstabilisator aus Multiplex, Fichtenrah-
men, HDF-Absperrung mit Stahlbandaufnahme, SicherheitsschlieBblech, ObentiirschlieBer, Tirspion, Profilzylinderschloss
und integrierter Bodendichtung.

2.11 Fenster und Fensterbanke
Kunststofffenster auflen anthrazit, innen weil.

Uw-Wert: 0,75 W/m2K
(berechnet nach EN I1SO 10077-1:2010 / EN ISO 10077-2:2012, Referenzmal 123 x 148 cm)

Drei Dichtungsebenen fiir hohe Dichtigkeit und guten Schallschutz
Hochwarmedammende 3-fach-Verglasung 4/18/4/18/4 mm, Ug-Wert 0,5 W/m2K

Die Montage der Fensterelemente erfolgt nach RAL-Richtlinien. AuRenfensterbéanke werden in Aluminium ausgefiihrt. In-
nenfensterbanke bei Fensterbriistungen in Naturstein Granit G603 H oder gleichwertig. Bad- und WC-Fensterbriistungen
werden gefliest.

2.12 Rollladen
Rollladenkasten Typ Hohbauer Rolla Therm mit raumseitig geschlossener Konstruktion. Elektrische Bedienung (iber Einzel-
taster.

2.13 Maler- und Lackierarbeiten / Deckenunterseiten

Alle Innenwandflachen erhalten einen wei3en, matten und waschbestandigen Dispersionsanstrich gemaf DIN, |6semittel-
frei, bestehend aus Grund- und Schlussanstrich. Die Deckenfugen innerhalb der Wohnungen werden sauber verspachtelt.
AnschliefRend erhalten die Deckenunterseiten eine vollflachige FlieRspachtelung sowie einen weilen Anstrich.

3. AuBenanlagen

3.1 Pflaster-, Pflanzflachen und Einfriedung

Die befestigten AulRenflachen werden mit grauem Betonpflaster ausgefiihrt. Die Rasenflachen werden mit Humus ange-
deckt und angesit. Die lbrigen Pflanzflachen werden gemaR Freiflachengestaltung und Festlegung des Verkaufers be-
pflanzt. Die Pflege nach der Anwachsphase und Ubergabe erfolgt im Bereich der Sondernutzungsflachen durch den jewei-
ligen Eigentlimer, bei Gemeinschaftsflachen durch die Eigentimergemeinschaft.

3.2 Garagen

Garage mit den Abmessungen 6,00 x 3,00 x 2,64 m (L/B/H) in weilem Grobkornputz 1,5 mm. Ausstattung mit Hormann-
Sektionaltor in Anthrazit, Unterputz-Elektroinstallation bestehend aus zwei Anschlussdosen (Schalter und Steckdose),
Kunststoffleuchte sowie elektrischem Torantrieb inklusive zwei Handsendern. Garagenanbau mit den Abmessungen 1,98
x 3,00 x 2,59 m (L/B/H) ebenfalls in weilem Grobkornputz 1,5 mm, inklusive Unterputz-Elektroinstallation mit zwei An-
schlussdosen (Schalter und Steckdose) sowie Kunststoffleuchte.

4. ErschlieBung

Die Versorgungsanschliisse fiir Strom und Wasser gemaf Vorgaben der jeweiligen Versorgungsunternehmen sowie der
Anschluss an das 6rtliche Kanalsystem sind im Leistungsumfang enthalten. Der Telekom-Ubergabepunkt befindet sich im
Technikgebaude. Die Inbetriebnahme des Telefonanschlusses erfolgt durch den Kaufer tiber den von ihm gewahlten An-
bieter. Die Wohnungen werden mit einem Multimediaanschluss von Vodafone Kabel Deutschland ausgestattet. Die digitale
TV-Grundversorgung wird iber die Nebenkosten abgerechnet.

PREISE

ONG-Ready geplant fur eine Zertifizierung nach QNG 40.
Zinsgunstige Darlehen bis 150.000,00 €

WH1 370.00000€ WH2 287.00000€ WH3 370.00000€ WH4 287.00000€ WH5 397.000,00¢

Garage inkl. Abstellraum und Stellplatz 19.900,00 €

Die Bau- und Leistungsbeschreibung liegt dem Kaufvertrag zugrunde. Anderungen
aufgrund fortschreitender Technik und neuer Gesetzgebung bleiben vorbehalten
und durfen aus diesem Grund, aber auch aus konstruktionstechnischer Notwen-
digkeit, vorgenommen werden. Die Verwendung von qualitativ gleichwertigen Bau-
stoffen/Bauelementen bleibt vorbehalten. Mit elastischen Fullstoffen geschlosse-
ne Fugen unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen und kdnnen
reiBen. Die unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruktion Uber-
schreiten in der Regel die Elastizitat der Fugenfullstoffe. Somit unterliegen diese
insoweit nicht der Gewahrleistung. Die WE werden bei der Abnahme im gereinigten
Zustand Ubergeben.
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KONTAKT

ruk steht fur zahlreiche erfolg- R&K Projektbau
. . . . ProRlstralle 23 . 92637 Weiden
reich realisierte Bauprojekte von
Alexander Robl und Florian Hof- Florian Hofmann
0160 96363696

mann im gesamten deutschspra-
chigen Raum. Die enge Verbin-
dung von Projektentwicklung und _ .

dem Architekturburo Alexander ruk prolektbau.de
Robl bietet unseren Kunden spur-

bare Synergieeffekte im Wohn-

und Gewerbebau. Dabei verfolgen

wir konsequent einen ganzheit-

lichen Ansatz und legen beson-

deren Wert auf die ausgewogene

Verbindung von sozialer Verant-

wortung, wirtschaftlicher Trag-

fahigkeit, nachhaltiger Bauweise

und aktivem Umweltschutz. So

entstehen durchdachte Losungen

mit langfristigem Mehrwert.

f.hofmann@

Haftungsvorbehalt: Alle Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Insgesamt nicht wesentlich verminderte Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
zum Zwecke der Verbesserung, aus Griinden des wirtschaftlichen Bauablaufes, der Konstruktionen, aufgrund von Auflagen der Behérden oder durch Anderungen der Lieferpro-
gramme bleiben vorbehalten. Alle enthaltenen M&blierungs- und Gestaltungsvorschléage sind nicht Gegenstand des Lieferumfangs. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Angaben
kann wegen eventueller Druck-, Schreib- oder Ubertragungsfehler im Rahmen rechtlicher Zuléssigkeit nicht libernommen werden. Prospektherausgeber und Anbieter des Objek-
tes haften weder fiir die Richtigkeit von nicht autorisierten wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen, noch werden daraus erwachsene Zielvorstellungen des Interessenten
Geschaftsgrundlage des Angebotes. Die Visualisierungen zeigen Konzeptideen, die vom spéateren Zustand ggf. abweichen. Die Darstellungen kdnnen Zusatzausstattungen mit
Aufpreis enthalten. Kontaktieren Sie uns bei Fragen hierzu. Wir stehen Ihnen natiirlich gerne zur Verfiigung. Die Inhalte haben nur Giiltigkeit mit der Teilungserklarung. Ein An-
gebot der KHK PROJEKT + BAU GmbH. Stand: Version 01, 05/2026



